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ВВЕДЕНИЕ

В экономики страны одной из приоритетных отраслей является строительная, так как на нее приходится
около 8% ВВП России включая сопутствующих виды деятельности. В ее состав входит около 200 тысяч
компаний, которые в большинстве своём относятся к малому и среднему бизнесу, на них приходится 97 %.
На основании данных РА «Эксперт» в России на сегодняшний реализуется 50 крупнейших инвестиционно-
строительных проектов, имеющие сроки окончания до 2025 года и 300 проектов в промышленном
строительстве до 2017-2021 годов.
Процедура ценообразования в строительной отрасли включает в себя подходы индивидуальности
строительной продукции и процессы взаимодействия основных участников строительного процесса,
специфические особенности строительного комплекса.
Чаще всего для оценки сметной стоимости строительства используется базисно-индексный метод расчета,
основанные на применение утвержденных государственных элементов сметных норм (ГЭСН) и
федеральных единичных расценок (ФЕР)
На сегодняшний день возникла проблема по необоснованному увеличению себестоимости строительства в
связи с несовершенной системой ценообразования в отрасли. Решением данной проблемы является
динамичное совершенствование сметных нормативов, которые морально устарели с внедрением в
производства инновационных технологий, материалов и оборудования.

ГЛАВА 1. Основы ценообразования на этапах жизненного цикла объектов строительства

1.1 Сущность, виды и методы ценообразования на этапах жизненного цикла объектов строительства

В строительной отрасли объектами ценообразования являются прежде всего инвестиционные проекты в
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течении всего их жизненного цикла, а именно от инвестиционного замысла до их окончания. В
независимости от жизненного цикла строительного проекта, это относится в том числе как
проектированию и так и самому строительному процессу, используются разнообразные методические
подходы оценки стоимости, которые объединяются в определенную систему ценообразования [1]. В
соответствии с ГОСТ Р 58607-2019/ISO/IEC/IEEE 24748-4:2016 [2]), подходы реализуемые в системе
ценообразования строительства идентичны для других систем, которые сформированы человеком и имеют
в своем составе ряд общих элементов, таких как процессы (например, процесс оценки), люди, программные
средства и т.д.
К главным задачам системы ценообразования строительной отрасли относят выявление объективной
стоимости строительства [3, 4], а именно установление свободной договорной цены в независимости от
жизненного цикла развития инвестиционно-строительного объекта. К участникам данных процессных
процедур, в тоже время являющиеся и пользователями системы ценообразования относятся такие
субъекты строительного рынка [5, 6], как инвесторы, девелоперы, заказчики, подрядчики, проектировщики,
уполномоченные государственные органы, производители технологического и другого оборудования и т. д.
Процедура ценообразования в строительной отрасли включает в себя подходы индивидуальности
строительной продукции и процессы взаимодействия основных участников строительного процесса,
специфические особенности строительного комплекса.
К особенностям ценообразования в строительной отрасли можно отнести:
1. Строительные объекты, включая реализуемых по типовым проектам, отличаются друг от друга по
габаритам, площади, этажности, применяемых материалам конструктивных элементов.
2. В строительной отрасти цена определяются на отдельные единичные виды строительно-монтажных
работ (СМР) или законченные элементы конструкции.
3. Для стоимостм строительных и/или монтажных работ наибольшее значение имеют используемые
строительные технологии и оборудование.
4. Для жизненного цикла строительного объекта характерен длительный производственный цикл. И как
следствие, проектная цена отличается от фактической, что требует учитывать временной фактор при
определении цены в строительстве.
5. Комплектование цены в строительстве производится как проектировщиком, так и заказчиком, и
подрядчиком, которые в отдельности преследует собственные коммерческие цели [7].
Исследователями установлено [8], что общепринятые подходы к ценообразованию в строительстве
отличаются методологическими подходами присущими для отдельных этапов жизненного цикла проекта.
Остановимся в качестве примера на прединвестиционной стадии и стадии проектного обоснования,
которые относятся в первоначальным этапам ценообразования, Данные этапы можно отности к области
сметного ценообразования.
На прединвестиционной стадии применяют ценовые данные объектов-аналогов, а также информацию по
ценовой политике, полученной от реализации предыдущих проектных проработок. В свою очередь стадия
проектного обоснования оценивает ценностные показатели строительства на основании укрупненных
сметных нормативов (УПС) и федеральных (территориальных) единичных расценок. Определение
стоимости проектных работ осуществляется с применением Справочника базовых цен или трудозатрат.
Динамика изменения ценовых показателей строительства в процессе продвижения проекта по жизненному
циклу должна непрерывно уточняться (рис. 1.1) [9]. Итоговая стоимость строительства определяется по
итогам окончания этапа строительства, а именно на основании фактических затрат, произведенных на
создание данного объекта, понесенными строительными подрядчиками и заказчиками. До данного момента
основными держателями проекта являются инвесторы, девелоперы и заказчики, которые в свою очередь
относятся к владельцам всех произведенных расчетов стоимости строительства, независимо от того, кто
является разработчиком сметной документации [10].
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