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При доходном подходе инвестор использует рыночные продажи сопоставимых активов для выбора ставки
капитализации.
Этот подход обычно используется для оценки компаний, ориентированных на обслуживание, таких как
медицинские или инжиниринговые компании, а также предприятий, которые имеют текущие операции,
такие как сфера услуг, сети продуктовых магазинов, перспективы и другие.
При доходном подходе к оценке бизнеса бизнес оценивается по приведенной стоимости его будущих
доходов или денежных потоков. Эти денежные потоки или будущие доходы определяются путем
прогнозирования доходов бизнеса и последующей корректировки их с учетом изменений темпов роста,
налогов, структуры затрат и других факторов.
Приведенная стоимость определяется с использованием ставки дисконтирования, которая отражает
требуемую норму прибыли для инвестора. Доходный подход является мощным и эффективным методом,
поскольку он не опирается на какие-либо прошлые аналогичные сделки на рынке. Тем не менее, поскольку
используемая стоимость очень чувствительна к оценкам темпов роста и требуемой нормы прибыли, эти
исходные данные должны быть обоснованными. При этом также существуют различные методы.
В практике оценочной деятельности метод капитализации доходов при оценке предприятия применим
довольно редко, т. к. в условиях российской экономики стабильные величины выручка и чистой прибыли
встречаются крайне редко.

1.3.Сравнительный подход

Суть сравнительного подхода состоит в том, что цена оцениваемого объекта не может быть выше
стоимости аналогов (при условии открытого и свободного рынка).
Подход включает следующие методы [30, C.128]:
Метод рынка капитала. Его суть в том, что за ориентир при оценке принимаются суммы сделок на
фондовом рынке. Проанализировав рынок и выбрав максимально схожую компанию, производятся
необходимые корректировки. В результате рассчитывается объективная цифра, отражающая рыночную
стоимость фирмы. Достоинство метода рынка капитала при оценке предприятия – расчет принимаются
реальные цифры, а не теоретические расчеты (как в доходном подходе). Также метод работает и при
анализе сделок с миноритарным процентом акций.
Оценка предприятия методом сделок происходит аналогично методике рынка капитала. Главное отличие –
анализируются только те сделки фондового рынка, где идет речь о купле весомого или контрольного
пакета акций.
Также метод сделок в оценке организации дает удовлетворительные результаты при изучении сделок по
полной купле бизнеса. Главное условие получения объективных результатов оценки – достаточный уровень
развития рынка ценных бумаг.
При оценке предприятия методом компании аналога исследуют два источника данных – информация о
суммах сделок и информация о финансовом состоянии компании.
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Не менее важен выбор общих признаков, по которым происходит оценка компаний методом аналогов. Это
совпадающая отрасль деятельности, размеры компании, перспективы, риски и т. д.
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