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Введение
Актуальность темы исследования. В современной юридической практике изменение и прекращений
жилищных правоотношений, выселение из жилого помещения являются достаточно распространённой
категорий дел и при этом – весьма специфической. К сожалению, несмотря на присутствие в
нормативно–правовых актах исчерпывающего перечня оснований для выселения граждан из жилых
помещений, судебная практика не столь однозначна. Основная проблема заключается в сложности
доказывания наличия достаточных оснований для выселения, причем понятие достаточности порой
трактуется весьма широко и субъективно. Тем не менее, вся сложность по большей части сводится к
одному – необходимости точного знания действующего законодательства, его нюансов и хитросплетений и
умению грамотно оперировать знаниями закона и правоприменительной практики.
Изменение жилищного правоотношения может коснуться его отдельных элементов или одновременно
нескольких из них. В связи с этим в литературе традиционно выделяются такие возможные формы
изменения жилищных правоотношений, как замена нанимателя, раздел и объединение жилой площади,
переустройство и перепланировка жилой площади, присоединение освободившихся комнат в
коммунальных квартирах, а также обмен жилой площади
Целью настоящей работы является рассмотрение теоретических и практических аспектов изменения и
прекращения жилищных правоотношений, для достижения поставленной цели выработаны задачи по
анализу литературных источников нормативной базы, рассмотрению судебной практика по выселению,
прекращению жилищных правоотношений и их изменению. Реферат состоит из введения, двух глав,
заключения, списка использованных источников.

Глава 1. Теоретические аспекты жилищных правоотношений
1.1. «Жилище» и объекты жилищных прав в действующем законодательстве

Определение понятия «жилище» и в Конституции РФ, и в ЖК РФ отсутствует. Этот
конституционно–правовой термин используется не только жилищным правом, но и другими отраслями
права, в частности уголовным и уголовно–процессуальным. Например, в УК РФ термин «жилище»
использован в статьях: нарушение неприкосновенности жилища (ст. 139); кража (ст. 157); разбой (ст. 159).
В уголовном и уголовно–процессуальном праве под жилищем понимается предназначенное для
постоянного или временного проживания людей и ведения домашнего хозяйства помещение, в котором
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находится имеющееся у них имущество или часть его (квартира, жилой дом, дачный домик, номер в
гостинице, барак, железнодорожный вагончик, приспособленный для временного проживания, и т.п.). А
также составные части жилища, в которых люди могут какое–то время не находиться или непосредственно
не проживать, но которые тесно примыкают к жилому помещению (например, в жилых домах: подпол, сени,
чердак, кухня, кладовая, летняя часть дома, гараж и т.п.).
Объектами жилищных прав согласно ч. 1 ст. 15 ЖК РФ являются жилые помещения. К жилым помещениям
закон относит квартиру, жилой дом, часть квартиры, часть жилого дома и комнату (ст. 16 ЖК РФ).
Следовательно, жилое помещение является особой разновидностью жилища, а для жилища, пригодного
для постоянного проживания, жилое помещение является главным элементом. Например, жилище – это
квартира (жилое помещение) плюс лоджия (или балкон).
Таким образом, само прилагательное «жилищное» не соответствует ни наименованию кодекса (отрасли), ни
содержанию дисциплины, ни объекту «жилищных прав», поскольку нормы «жилищного права» (согласно
ст. 4 ЖК РФ) регулируют отношения, связанные с предоставлением и пользованием лишь частью жилищ,
пригодных для постоянного проживания, и только отдельными категориями граждан РФ, иностранными
гражданами и лицами без гражданства. А это лишь часть отношений, связанных с владением и
пользованием жилищем, существующих на практике.
Иные отношения по пользованию жилищем выходят за рамки предмета жилищного права, но они являются
элементами предмета правового регулирования других отраслей права. Другими словами, название
отрасли не соответствует объекту правового регулирования, поскольку понятие «жилище» шире понятия
«жилое помещение». Однако более понятного и адекватного слова для обозначения отрасли и кодекса
наукой жилищного права пока не предложено. Отраслевой объект следует отличать от объектов различных
видов жилищных отношений (в ч. 1 ст. 4 ЖК РФ выделено 15 групп видов жилищных отношений).
Например, объектом обязательства (в частности, по договору социального найма) всегда является действие
(или воздержание от определенного действия). Жилое помещение будет предметом обязательства.
Нежилое помещение – это помещение, не отвечающее требованиям, предъявляемым к жилому помещению,
разновидность жилища, оно не является объектом жилищных прав. Хотя, с одной стороны, согласно п. 4 ч.
1 ст. 4 ЖК РФ отношения, связанные с отнесением помещений к числу жилых помещений, и исключения их
из жилищного фонда входят в предмет жилищного права. Однако, с другой стороны, их результат – это
специфические жилищно–правовые юридические факты, влекущие возникновение либо прекращение
жилищных правоотношений.
В ст. 16 ЖК РФ перечислено пять видов жилых помещений: жилой дом и его часть, квартира и ее часть,
комната. При этом правовой режим всех пяти объектов жилищных прав различается по содержанию
правомочий пользователя этими жилыми помещениями.
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