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1. Правила формирования стоимости строительной продукции на территории Сахалинской
области
1.1 Понятие, экономическое содержание и состав затрат, включаемых в себестоимость
строительной продукции
В сегодняшний день термин «расходы» и термин «затраты» нередко употребляют как синонимы.
Но это ошибочно. Попробуем в этом разобраться.
Так, заслуженный деятель науки, д.э.н, профессор Н.А. Асаул в коллективе с авторами
М.К.Старовойтов, Р.А.Фалтинский в книге «Управление затратами в строительстве» затраты
определяют как объем ресурсов, который используется при производстве и сбыте строительной
продукции, трансформируются в себестоимость выполнения строительно–монтажных работ или
услуг. Измерение затрат должно производиться в денежном эквиваленте, потому как имеет место
расчетная природа их оценки, отражаться во внутреннем учете организации на момент их
потребления в процессе производства» .
Термин «расходы» употребляется для количественной (натуральной) оценки потребленных
ресурсов, необходимых для производства и сбыта строительной продукции. Чаще всего данный
термин ассоциируется с выплатой денежных средств или продажей имущества и товарно–
материальных ценностей. При этом название «расходы» заменяется термином «выплаты».
Под термином «расходы» воспринимается расход весь объем ресурсов, которые необходимы при
осуществлении на всех этапах производственной деятельности при выполнении строительных и
монтажных работ, оказания СМР услуг .
Весь объем расходов по видам экономической деятельности, которые связанны производством и
сбытом строительной продукции, непременно относятся к затратам на производство и
реализацию и трансформируются в ее себестоимость. Тем не менее во времени затраты быть не
одинаковы с расходами .
Для того, чтобы охарактеризовать средства, которые выделяются в соответствии с нормами, а
также согласно официально утвержденных методических рекомендаций, сборников и других
нормативных документов, также употребляют термин «расходы». Данные расходы включают в
затраты на производство продукции, выполнение строительно–монтажных работ, оказание услуг
(т. е. в составе себестоимости) в пределах норм, а выше норм – оплачивают из прибыли .
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Термин «издержки» трактуется как объем перемещенных финансовых средств. Издержки
отличаются от затрат тем, что они могут быть не отнесены к определенному отчетному периоду
времени и возникают не только при реализации производственного процесса.
Величина расходов и издержек быть может отлична от затрат по источникам их формирования.
Издержки имеют платежную природу оценки и отражаются в финансовом (внешнем) учете, это их
основная отличительная особенность.
При осуществлении экономической деятельности употребляются лишь две альтернативные
позиции отнесения результатов тех или иных операции на затраты: бухгалтерская и
экономическая.
1.2. Механизм ценообразования в строительстве
Цена — это экономическая категория и инструмент развития отрасли, представляющая собой
денежное выражение стоимости единицы строительной продукции .
Ценообразование в строительстве это процесс выбора окончательной стоимости на товар или
услугу . В целом система ценообразования в строительстве классифицируется по следующим
признакам, рис. 1.1.
Сметная стоимость – сумма денежных средств, необходимых для осуществления строительства в

https://stuservis.ru/glava-diploma/39714
https://stuservis.ru/glava-diploma/39714


соответствии с проектом. Для определения сметной стоимости строительства проектируемых
объектов составляется сметная документация, состоящая из локальных смет, локальных сметных
расчетов, объектных смет, объектных сметных расчетов, сметных расчетов на отдельные виды
затрат, сводных сметных расчетов стоимости строительства, сводок затрат и др.
Составление сметной документации (смет) – один из первоочередных этапов строительства
любого объекта. Смета строительных работ, составленная по нормативным расценкам, позволяет
оценить стоимость возводимого объекта, а также распланировать его поэтапное возведение.
Поэтому смета и ее стоимостное выражение являются основой ценообразования в строительстве .
Таким образом, профессиональное составление сметы с учетом всех видов работ, материалов,
дополнительных и непредвиденных затрат является одним из самых важных этапов
строительства, который и определит дальнейшую работу подрядчика, а также качество
строительных работ, так как подрядчик, столкнувшись с непредвиденными убытками, начнет
компенсировать их другими способами, например некачественным выполнением других видов
работ на данном объекте.
Механизм ценообразования – это процесс определения цены на основе фиксированных методов .
Механизм ценообразования в строительстве имеет свои определенные особенности, поскольку
строительные объекты в подавляющем большинстве случаев различаются по габаритам, общей
площади, этажности, используемым материалам конструктивных элементов. Даже возведение
объектов по типовым проектам не может иметь одинаковую стоимость из-за расположения
строительных площадок и местных условий, то есть каждый объект имеет свою конкретную цену.
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1.3. Методика ценообразования в строительстве на территории Сахалинской области
Стоимость объектов строительно–монтажных работ на территории Сахалинской области, в
основном, определяется системой сметного нормирования, согласно Федеральному закону 3
№44–ФЗ от 05.04.2013 г
Выбор расценок сводится не только к работе со сметными Сборниками на строительно–
монтажные работы, но к применению сметных норм и правил из методической литературы, в
особенности МДС81–35.2004 «Методика определения стоимости строительной продукции на
территории Российской Федерации» . В данной методике приведены основные правила по
составлению сметной документации, описано, какими нормативами необходимо
руководствоваться при составлении локальных сметных расчетов, как определять те или иные
виды ненормированных затрат, возникающих при строительстве объектов, возможные
повышающие коэффициенты на оплату труда, стоимость эксплуатации машин и трудозатраты
рабочих строителей и механизаторов, приведены общие понятия накладных расходов и сметной
прибыли.
Сметная стоимость строительства в Сахалинской области в соответствии с технологической
структурой капитальных вложений и порядком осуществления деятельности строительномонтажных
организаций может включать в себя:
стоимость строительных (ремонтно-строительных) работ;
стоимость работ по монтажу оборудования (монтажных работ);
затраты на приобретение (изготовление) оборудования, мебели и инвентаря;
прочие затраты.
Для определения сметной стоимости строительства проектируемых предприятий, зданий,
сооружений или их очередей составляется сметная документация, состоящая из локальных смет,
локальных сметных расчетов, объектных смет, объектных сметных расчетов, сметных расчетов на
отдельные виды затрат, сводных сметных расчетов стоимости строительства (ремонта), сводок
затрат и др.
При составлении смет (расчетов) могут применяться следующие методы определения стоимости:
ресурсный;
ресурсно-индексный;
базисно-индексный;
на основе укрупненных сметных нормативов, в т.ч. банка данных о стоимости ранее
построенных или запроектированных объектов-аналогов.
При ресурсном методе определения стоимости осуществляется калькулирование в текущих
(прогнозных) ценах и тарифах ресурсов (элементов затрат), необходимых для реализации



проектного решения. Калькулирование ведется на основе выраженной в натуральных
измерителях потребности в материалах, изделиях, конструкциях, данных о расстояниях и способах
их доставки на место строительства, расхода энергоносителей на технологические цели, времени
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эксплуатации строительных машин и их состава, затрат труда рабочих. Указанные ресурсы
выделяются из состава проектных материалов, различных нормативных и других источников.
Ресурсно-индексный метод предусматривает сочетание ресурсного метода с системой индексов
на ресурсы, используемые в строительстве.
Базисно-индексный метод определения стоимости строительства основан на использовании
системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в базисном
уровне цен.
На различных стадиях инвестиционного процесса для определения стоимости в текущем
(прогнозном) уровне цен используется система текущих и прогнозных индексов.
Индексы изменения сметной стоимости строительно-монтажных и пусконаладочных работ по
объектам строительства, определяемых с применением федеральных и территориальных
единичных расценок публикуются Региональным центром ценообразования Сахалинской
области раз в квартал.
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