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Анализ деятельности органов местного самоуправления по предоставлению земель под застройку
юридическим лицам включает в себя оценку следующих аспектов:
1.Соблюдение законодательства: Органы местного самоуправления должны действовать в строгом
соответствии с земельным законодательством РФ, включая ЗК РФ, Градостроительный кодекс РФ и другие
нормативные акты. Необходимо проверить, соблюдаются ли процедуры предоставления земель под
застройку, установленные законом.
2. Прозрачность и открытость: Процесс предоставления земель под застройку должен быть прозрачным и
открытым для общественности. Органы местного самоуправления должны публиковать информацию о
доступных земельных участках, условиях их предоставления и результатах проведенных торгов или
аукционов.
3. Эффективность и оперативность: Органы местного самоуправления должны эффективно и оперативно
рассматривать заявки юридических лиц на предоставление земель под застройку. Необходимо оценить
сроки рассмотрения заявок, наличие бюрократических барьеров и качество предоставляемых услуг.
4. Учет интересов всех заинтересованных сторон: При предоставлении земель под застройку органы
местного самоуправления должны учитывать интересы всех заинтересованных сторон, включая
юридических лиц, жителей близлежащих территорий и экологических организаций. Необходимо оценить,
проводятся ли общественные слушания и учитываются ли мнения граждан при принятии решений о
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предоставлении земель под застройку.
5.Контроль и надзор: Органы местного самоуправления должны осуществлять контроль и надзор за
использованием земель, предоставленных под застройку. Необходимо оценить, проводятся ли проверки
соблюдения целевого назначения земельных участков, своевременности внесения арендной платы и других
условий договоров.
Анализ деятельности органов местного самоуправления по предоставлению земель под застройку
позволяет выявить недостатки и проблемы в этой сфере и разработать предложения по их устранению.
Методы анализа:
Для анализа деятельности органов местного самоуправления по предоставлению земель под застройку
могут использоваться следующие методы:
1.Анализ документов (нормативных актов и т.д.)
2. Судебная практика предоставления земель под застройку
Результаты анализа должны быть представлены в виде отчета, содержащего выводы и рекомендации по
улучшению деятельности органов местного самоуправления в сфере предоставления земель под застройку.
2.2. Судебная практика по предоставлению земель под застройку юридическим лицам
Конституционные положения
-Конституция Российской Федерации гарантирует право частной собственности на землю (ст. 36) .
-Земля и другие природные ресурсы могут находиться в частной, государственной, муниципальной и иных
формах собственности (ст. 9).
Земельное законодательство
-ЗК РФ регулирует отношения по владению, пользованию и распоряжению земельными участками.
Судебная практика
Определение вида права на земельный участок
-Верховный Суд РФ разъяснил, что при предоставлении земельного участка под застройку необходимо
четко определить вид права, которое приобретает юридическое лицо.
Основания для отказа в предоставлении земельного участка
1.Суды могут отказать в предоставлении земельного участка под застройку, если:
-участок не соответствует целевому назначению;
-нарушены права третьих лиц (постановление Арбитражного суда ;
-отсутствует разрешение на строительство.
Оспаривание решений о предоставлении земельных участков:
1.Юридические лица могут оспаривать решения о предоставлении земельных участков в судебном порядке.
2.Основаниями для оспаривания могут быть:
-нарушение процедуры предоставления участка;
-необоснованность отказа в предоставлении участка;
-несоответствие предоставленного участка целевому назначению.
Так, предприниматель обратился в суд с заявлением к городской управе о признании незаконным отказа в
изменении вида разрешенного использования земельного участка. Однако суды отказали в удовлетворении
его требований, указав, что изменение вида использования земельного участка подразумевает изменение
соответствующего договора, и арендатор не имеет права изменять договор в одностороннем порядке.
Апелляционный суд подтвердил это решение, указав, что воля арендатора не может ущемлять права
собственника земельного участка, и что требования предпринимателя нарушают установленные
законодательством процедуры для предоставления земельных участков под аренду. Суд пришел к выводу,
что отказ в изменении вида разрешенного использования земельного участка является законным и
соответствует действующему законодательству РФ.
Таким образом, суд подтвердил правомерность решения управы об отказе в изменении вида разрешенного
использования земельного участка, ссылаясь на то, что предприниматель пытался обойти установленные
законом процедуры и ограничивал права собственника земельного участка .
Рассмотрим следующую судебную практику: постановление Арбитражного суда , суд делает следующие
ключевые выводы:
1. Суд пришел к заключению, что рассмотрение заявлений о предоставлении земельного участка должно
осуществляться в порядке их поступления, согласно положениям п. 4 ст. 39.17 ЗК РФ. Это позволяет
уполномоченному органу рассмотреть последующие заявления, поступившие после уже принятого
решения.
2. Основываясь на толковании ЗК РФ, суд пришли к выводу, что отказ в предоставлении участка Обществу



впоследствии после уже принятого решения о предварительном согласовании не прекращает действие
такого решения. Комитет должен был отказать учреждению в предоставлении участка, указав на
действующее решение о предварительном согласовании предоставления участка Обществу.
Таким образом, суд подтвердил законность действий Комитета и отказ в удовлетворении требований
Общества, ссылаясь на принципы порядка рассмотрения заявлений о предоставлении земельных участков и
действия уполномоченного органа в данной ситуации.
Судебная практика по предоставлению земель под застройку юридическим лицам показывает, что суды
строго подходят к рассмотрению таких споров. Для успешного получения земельного участка юридические
лица должны соблюдать установленную процедуру и учитывать все необходимые требования.
2.3. Проблемы и перспективы предоставления земель под застройку
Проблемы:
1.Коррупция и злоупотребления: В сфере предоставления земель под застройку нередки случаи коррупции
и злоупотреблений со стороны недобросовестных чиновников и представителей юридических лиц . Это
приводит к незаконному распределению земельных участков, занижению арендной платы и другим
нарушениям.
2.Непрозрачность и закрытость: Процесс предоставления земель под застройку часто бывает непрозрачным
и закрытым для общественности. Информация о доступных земельных участках, условиях их
предоставления и результатах торгов или аукционов может быть недоступна или предоставляться в
ограниченном объеме.
3.Бюрократические барьеры: Юридические лица сталкиваются с многочисленными бюрократическими
барьерами при получении разрешений на строительство и вводе объектов в эксплуатацию. Это приводит к
затягиванию сроков реализации проектов и увеличению затрат.
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